I WW‘M” 10260505 »

). )‘ KK £
dr. Kovacs Ildik 6 Végrehajtéi Irodaja D&/‘(ﬁ Telefon/fax: 06-30-097-35-53,/ & A ¢ o
Dr. Kovacs I1diké 6nallo birdsagi végrehajto 20 G ) T /1 9 munkanapokon 8-12 kozotti dbben Tvhiato

Cim: 1183 Budapest, Garamu. 14.

Levelezési cim: 1183 Budapest, Garamu. 14.
1675 Budapest, Pf: 245.

Ugyfélfogadasi cim: 1183 Budapest, Garamu. 14.

\

Személyes tigyfélfogadas:
hétfo, szerda: 8-12 kozotti 1doben
jogi képviselSk részére: péntek 8-t Bl
e-mail cim: vh.0079@mbvk.hu

Adoszam: 27866968-1-43 Hivatali kapu: VHO079MBVK
Letéti szamlaszam: 11704021-21457658 KRID azonositd: 461614197

Kinevezési okirat szama:SZTFH/740/79/2022

Végrehaijtéi iigyszdm(ok): 0079.V.1715/2011/144
(beadvéanyéban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

(LR O
ZARANK KOZSEG POLGARMESTERI HIVATALA 3399979

3296 Zaréank, F6 u. 21.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Baldzsné Ferenc Méria végrehajtast kéré és tarsa(i). Kovacs Zoltin Tamas jogutédai: (1).Magyar Allamjogutéd adés ellen megindult
végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdonaban allo
ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabblakban Vht.) 141. § értelmében éarverést tlizok ki. Az alapiigyben a
végrehajtast Dr. Huszir Eva kozjegyzé 14031/1730220/2011/6 szami hatérozata alapjan Dr. Huszar Eva Kkozjegyzé a(z)
KJO-14031/(770119/2011/4 szdmon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kolcsonszerz6dés cimen fennallo 6 000 000 Ft
fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Miskolczi Zoltan Kovécs Zoltan Tamas 79.V.0979/2008 Kolcsonosszeg 2300 000 Ft
Samu Attila Laszlé Kovacs Zoltan Tamas 79.V.1523/2010 pénztartozas 2 000 000 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. Kovécs Zoltan Tamas 219.V.0983/2016 90 808 FT
Dr. Nagy Krisztina Kovéacs Zoltan T amas 219.V.0731/2015 880 000 Ft

cime: 3296 Zarank, Jozsef Attila utca 20,
megnevezése: Kivett lakohdz, udvar,
fekvése: Zarank, belteriilet,

helyrajzi szama: 355. y

tulajdoni hanyad: 1/1, ; ZQ i V) Og

jellege: lakoéingatlan. ‘Zﬁ’ﬁ«( l:F‘O) 2 ) |
Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Zarank, belteriileti, kivett lakéhaz udvar. 56\1

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 030 000 Ft,

arverési el6leg: 103 000 Ft,

licitkiiszob: 21 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezd és befejezd id8pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszadmla szama: OTP Budapesti r., IV. Arpad iit, 11704021-21457658.

Az atutalasi megbizason kozlemenykent minden esetben tintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.03.19. 2026.04.08. 18:00 927 000 Ft.
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dre SL CAENEAS L. LULOUH.UD,. LO.UU LULOUSH L0, LO VU F LA UUUTL,
3. szakasz 2026.04.28. 18:00 2026.05.18. 18:00 515 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az 4rverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére ~ az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra kerill, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés béarmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil (ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt8l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az édrverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam

hény szizalékiban volt elérhetd a felhasznélok szamara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakodingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkoz6 egyes szabélyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltdzhetd allapotban értékesitend6 - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvr6l szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegit vételi ajanlat vonatkozésaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz8 (ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato,

Az eljard végrehaijté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegi, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valos természetbeni 4llapota a képfelvételtl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felel6sségi kdrébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznal6 tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tijékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részér8l a vagyontargy fizikai, milszaki allapotéért, min&ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelGsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elott a végrehajté a licitnaplét lezéarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédSket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrSl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllo kdveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaito kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettél fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozaséban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznélo a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fennllé dijtartozésanak, valamint a

korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitésaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnapld lezardsalg torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdet k nyilvantartasa n anos, dijmentesen megtekinthe
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birbsigi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
hitps://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minBségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznéld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverez6k elektronikus nyilvéntartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténd hasznélatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvéntartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az arverezék nyilvéantartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelozben legaldbb 3 munkanappal
megel6zden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer érverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtod aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-4nak megfelel6 arverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., IV. Arpad Gt, 11704021-21457658 szam@ végrehajtoi letéti szamléra és az elSleg a letéti szdmlan
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sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivélds utén, az drverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezérdsaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megaddsival elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k&zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Ssszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezérasanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd arverezét, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokdnyv alairasa céljabél a végrehajtd irodajaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevs koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlédra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos kdrillmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé 4rverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik érverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulasztd arverési vevb koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos érverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan tdrli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarveréstl (az arverez6kre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételér megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus rverési hirdetmények nyilvéntartisiban elérhettk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds elBterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto

az Grverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Téjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl sz616 1994. évi LI tdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogést a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vnt. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2026.03.03.

Poros Richard Ferenc
szakvizsgazott végrehajtojelolt
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